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COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventidue il giorno sette del mese di dicembre
(7 dicembre 2022) 

in Sassuolo, nel mio studio alla via XXIII aprile 1945 n.4,
innanzi  a  me  Paola  Risi,  Notaio  residente  in  Sassuolo, 

iscritto al ruolo del Collegio Notarile del Distretto di Mo-
dena,

SONO COMPARSI
- MAIRANO Mario nato a Torino il 26 dicembre 1951, domicilia-

to per la carica presso la sede sociale, il quale interviene 
al presente atto in qualità di Presidente del Consiglio di 

Amministrazione ed in rappresentanza della società:
"OSPEDALE DI SASSUOLO - S.P.A.", con sede in Sassuolo (MO), 

alla  via  Francesco  Ruini  n.  2,  capitale  sociale  di  Euro 
7.500.000 interamente versato, iscritta al Registro delle Im-

prese di Modena al numero e codice fiscale 02815350364 R.E.A. 
n. 333566, a quanto infra autorizzato in virtù dei poteri a 

lui attribuiti dalla legge, dal vigente statuto sociale e 
dalla delibera del Consiglio di Amministrazione del 21 otto-

bre 2022;
- MIGLIOLI Daniele, nato a Modena il 24 giugno 1977, domici-

liato per la carica presso la sede sociale, il quale inter-
viene al presente atto in qualità di Amministratore Unico ed 

in rappresentanza della società:
"REFFIN  S.R.L.", società  unipersonale  con  sede  in  Cervia 

(RA), al viale Gaetano Donizetti n. 8, capitale sociale di 
Euro 10.000 interamente versato, iscritta al Registro delle 

Imprese di Ravenna al numero e codice fiscale 02697900393 
R.E.A. n. 224313, a quanto infra autorizzato in virtù dei po-

teri a lui attribuiti dalla legge e dal vigente statuto so-
ciale.

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio sono 
certo, 

premettono 
- che la società "OSPEDALE DI SASSUOLO - S.P.A." è piena ed 

esclusiva proprietaria delle unità immobiliari site in Ca-
stelvetro di Modena distinte nel Catasto Fabbricati di detto 

comune al foglio 10 particella 242 subb. 2 e 14 per averle 
ricevute in virtù di successione testamentaria in morte del 

signor SILINGARDI Carlo nato a Modena il 2 maggio 1940 e de-
ceduto in data 12 settembre 2019, successione regolata da te-

stamento olografo pubblicato con verbale a rogito del Notaio 
Rolando Rosa l'1 ottobre 2019 repertorio 124326 registrato a 

Modena il 7 ottobre 2019 al n. 9530, giusta dichiarazione di 
successione  presentata  a  Modena  il  9  dicembre  2020  al  n. 

397698 vol. 88888 ivi trascritta l'11 dicembre 2020 ai n. 
32127/21895 e successiva accettazione beneficiata di eredità 

con verbale a rogito del Notaio Clorinda Manella del 30 lu-
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glio 2020 repertorio 62757 registrato a Modena il 6 agosto 

2020 al n. 18723 e relativo processo verbale di inventario a 
ministero del Tribunale di Modena in data 21 ottobre 2020;

- che detto immobile non risponde alle esigenze di convenien-
za economica e redditività per l'Ospedale non essendo idoneo 

ad accogliere le attività erogate dalla struttura e che per-
tanto la società "OSPEDALE DI SASSUOLO - S.P.A." è addivenuta 

alla decisione di vendere detto immobile, in modo da impiega-
re il ricavato della vendita nell'esercizio dell'attività a 

supporto del piano di investimento ordinario annualmente pre-
disposto dalla società;

- che a tal fine la società "OSPEDALE DI SASSUOLO - S.P.A.", 
ha ottenuto autorizzazione alla vendita ai sensi dell'art. 

747 cpc da parte del Tribunale di Modena, giusta provvedimen-
to  del  1  maggio  2022  accoglimento  cron.  3815/2022  RG  n. 

1233/2022, ad un prezzo non inferiore ad euro 112.000 (cento-
dodicimila);

- che in data 11 agosto 2022 è stata inviata comunicazione a 
mezzo PEC alla Regione Emilia Romagna - Direzione Generale 

Cura della Persona, Salute e Welfare, ai sensi del combinato 
disposto dell'art. 5 d.lgs. 502/1992 e della Delibera della 

Giunta regionale n. 579 del 21 aprile 2022 volta all'otteni-
mento dell'autorizzazione regionale alla presente alienazio-

ne;
- che sono trascorsi i 45 (quarantacinque) giorni previsti 

dalla predetta Delibera per la formazione del silenzio-assen-
so senza che in questo lasso temporale si siano verificati 

eventi tali da interrompere detta formazione, come la società 
"OSPEDALE DI SASSUOLO - S.P.A.", come sopra rappresentata, 

dichiara e garantisce;
- in data 1 agosto 2022 è stata indetta asta pubblica per la 

vendita dell'immobile ponendo come base d'asta il prezzo di 
euro 112.000 (centododicimila);

- che di tale avviso è stata data idonea pubblicità, come di-
chiara e garantisce "OSPEDALE DI SASSUOLO - S.P.A.";

- che in data 4 ottobre 2022, nel corso della prima seduta 
d'asta,  l'immobile  è  stato  aggiudicato  provvisoriamente 

all'unico offerente, la società "REFFIN S.R.L." per l'importo 
di euro 112.500 (centododicimilacinquecento);

-  che  in  data  22  novembre  2022,  "OSPEDALE  DI  SASSUOLO  - 
S.P.A.", dopo aver verificato il possesso in capo all'aggiu-

dicatario dei requisiti di cui all'art. 80 d.lgs. 50/2016, ha 
emesso provvedimento di aggiudicazione definitivo;

- che si rende ora necessario stipulare l'atto di cessione al 
fine di trasferire in piena proprietà le unità immobiliari in 

oggetto a "REFFIN S.R.L.", così da dare esecuzione all'aggiu-
dicazione suddetta;

tutto ciò premesso, le parti convengono e stipulano quanto 
segue.

Art. 1) La società "OSPEDALE DI SASSUOLO - S.P.A.", come so-



pra rappresentata, vende alla società  "REFFIN S.R.L.", che, 

come sopra rappresentata, accetta e acquista, il  diritto di 
piena ed esclusiva proprietà delle unità immobiliari facenti 

parte del complesso condominiale sito in Castelvetro di Mode-
na (MO), Frazione Solignano, alla via Del Grano n. 4 e preci-

samente:
-  appartamento  al  piano  terzo,  confinante  con  stacco  su 

esterno su tre lati e vano scala comune, salvo altri;
- pertinenziale garage al piano terra con annessa area corti-

liva di pertinenza esclusiva in corpo staccato, confinante 
quanto al garage con androne comune, area cortiliva comune e 

altrui autorimesse, salvo altri, quanto all'area di pertinen-
za esclusiva con area cortiliva comune su due lati e parti-

cella 241, salvo altri;
il tutto distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di Ca-

stelvetro di Modena (MO) al foglio 10 particella 242:
* subalterno 14, categoria A/2, classe 1, consistenza vani 

5,5, superficie catastale totale mq. 107, rendita catastale 
Euro 369,27, Via Del Grano n. 4, P. 3;

* subalterno 2, categoria C/6, classe 6, consistenza mq. 18, 
superficie catastale totale mq. 20, rendita catastale Euro 

49,27, Via Del Grano, P. T.
Si allegano al presente atto in un'unica fascicolazione sotto 

la lettera "A" le planimetrie depositate in catasto raffigu-
ranti gli immobili in oggetto.

La parte venditrice dichiara che lo stato di fatto delle uni-
tà immobiliari alienate è conforme ai dati catastali e alle 

planimetrie catastali, sulla base delle vigenti disposizioni 
in materia catastale. 

Art. 2) La vendita è effettuata a corpo nello stato di fatto 
e di diritto in cui quanto alienato attualmente si trova e 

comprende  ogni  diritto  accessorio,  accessione,  pertinenza, 
servitù, nonché la proporzionale quota di comproprietà sulle 

parti comuni del fabbricato, il tutto come fino ad oggi pos-
seduto dalla parte alienante ed alla stessa pervenuto in vir-

tù del titolo citato in premessa, che la parte acquirente di-
chiara di ben conoscere ed accettare, con particolare riferi-

mento alla disciplina riguardante l'azione di riduzione e re-
stituzione delle disposizioni testamentarie lesive di legit-

tima.
Art. 3) Il prezzo della compravendita è convenuto nella somma 

di euro 112.500 (centododicimilacinquecento).
Le parti dichiarano di esser state edotte da me Notaio del 

disposto dell'art. 1 comma 63 legge 147/2013 e di non volersi 
avvalere della possibilità del c.d. "deposito prezzo". 

I comparenti, consapevoli e resi edotti da me Notaio delle 
responsabilità, anche penali, cui possono andare incontro in 

caso  di  dichiarazioni  mendaci,  ai  sensi  del  D.P.R.  n. 
445/2000, dichiarano:

- che il prezzo è stato pagato:



* per euro 5.625 (cinquemilaseicentoventicinque) mediante as-

segno circolare non trasferibile n. C7405598070-00 emesso da 
"UNICREDIT SPA";

* per euro 1.875 (milleottocentosettantacinque) mediante as-
segno circolare non trasferibile n. B 7405796390-05 emesso da 

"UNICREDIT SPA";
* per euro 5.000 (cinquemila) mediante assegno circolare non 

trasferibile n. B 7405796389-04 emesso da "UNICREDIT SPA";
* per euro 50.000 (cinquantamila) mediante assegno circolare 

non  trasferibile  n.  D  7405761608-11  emesso  da  "UNICREDIT 
SPA";

* per euro 50.000 (cinquantamila) mediante assegno circolare 
non  trasferibile  n.  D  7405761607-10  emesso  da  "UNICREDIT 

SPA";
- che non si sono avvalsi di mediatori immobiliari.

La parte venditrice rilascia quietanza delle somme ricevute.
Art. 4) La parte acquirente viene immessa nel possesso di 

quanto acquistato con il presente atto.
La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale, con esonero 

per il competente conservatore da ogni responsabilità.
Art. 5) La parte venditrice garantisce la proprietà e la li-

bera disponibilità dei diritti alienati e l'assenza di oneri, 
pesi, privilegi, diritti di terzi in genere, trascrizioni o 

iscrizioni pregiudizievoli.
La parte venditrice dichiara e garantisce di non avere pen-

denze di natura condominiale per contributi ordinari e spese 
straordinarie relativi ai diritti alienati e che non esistono 

liti pendenti relative a questioni condominiali, impegnandosi 
a corrispondere quanto fino ad oggi dovuto anche se accertato 

o  richiesto  in  data  successiva  alla  stipula  del  presente 
atto, fermo restando che eventuali spese straordinarie deli-

berate fino ad oggi rimangono ad esclusivo carico della parte 
venditrice.

Le parti prendono atto del regime di responsabilità solidale 
di cui all'art. 63 disp. att. c.c..

La parte acquirente prende atto che quanto acquistato è parte 
di un condominio e dichiara di essere a conoscenza di tutti i 

vincoli derivanti dalla condominialità.
Art. 6) La parte venditrice dichiara:

- che quanto alienato è stato realizzato in virtù di licenza 
edilizia n. 35/75 prot. 2824 rilasciata dal Comune di Castel-

vetro di Modena il 14 luglio 1975;
- che quanto alienato non è stato oggetto di provvedimenti 

sanzionatori e che non esistono altri titoli abilitativi edi-
lizi ad esso riferibili oltre a quanto sopra indicato.

La parte venditrice dichiara che quanto alienato è stato di-
chiarato abitabile con certificazione rilasciata il 7 dicem-

bre 1976 prot. 5524 e garantisce che il provvedimento non è 
mai stato sospeso o revocato.

Parte venditrice consegna a parte acquirente apposita dichia-



razione  di  conformità  edilizia  e  catastale  redatta 

dall'architetto Stefano Fontana in data 12 maggio 2022.
Parte acquirente si dichiara edotta del riferimento contenuto 

nella predetta dichiarazione alla presenza di tolleranza ese-
cutive ai sensi dell'art. 19 della legge regionale 23/2004 e 

dichiara di nulla aver da eccepire a riguardo.
Le parti dichiarano che ogni area inedificata o terreno di 

proprietà esclusiva o condominiale pro quota costituisce per-
tinenza e ha una superficie inferiore a cinquemila mq..

Art. 7) La parte acquirente dichiara di aver ricevuto le in-
formazioni  e  la  documentazione,  comprensiva  dell'attestato 

che si allega al presente atto sotto la lettera "B", in ordi-
ne all'attestazione della prestazione energetica dell'immobi-

le acquistato e di approvare la classe energetica.
La parte venditrice garantisce che detto attestato, alla data 

odierna, è pienamente valido, aggiornato e non scaduto.
Art. 8) Parte acquirente, come sopra rappresentata, espressa-

mente esonera parte cedente dal garantire la conformità degli 
impianti alla vigente normativa in materia di sicurezza di-

chiarando di voler acquistare gli immobili in oggetto nello 
stato di fatto in cui attualmente si trovano e rinunciando 

fin d'ora a qualsiasi pretesa risarcitoria in ordine alla 
mancanza di messa a norma degli impianti medesimi.

Art. 9) Le spese del presente atto sono a carico della parte 
acquirente.

Art. 10) La parte venditrice dichiara che la cessione di cui 
al presente atto è soggetta ad imposta di registro proporzio-

nale, trattandosi di cessione di fabbricato non strumentale 
effettuata da impresa non costruttrice e che non vi ha ese-

guito gli interventi di cui all'articolo 3, comma 1, lettere 
c), d) ed f), del d.p.r. 380/2001, negli ultimi cinque anni. 

Le parti si dichiarano edotte dei poteri di accertamento, 
rettifica di valore e applicazione della maggior imposta con 

relativi interessi e sanzioni da parte dell'Agenzia delle En-
trate.

I comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato 
al presente atto.      

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale 
ho dato lettura ai comparenti che dichiarano di approvarlo.

Sottoscritto alle ore quindici   
Consta di tre fogli scritti da me Notaio per pagine undici 

fin qui.
F.to MAIRANO Mario, MIGLIOLI Daniele, Paola Risi (l.s.) 

 
 

 
 

 
 

 















Io  sottoscritta  Paola  Risi,  Notaio  residente  in  Sassuolo, 

iscritto al ruolo del Collegio Notarile del Distretto di Mo-
dena, certifico che la presente copia su supporto informatico 

è conforme all'originale del documento su supporto cartaceo, 
ai  sensi  dell'art.  22  del  D.Lgs.  7/3/2005  n.  82,  nonché 

dell'art. 68 ter della Legge Notarile.
File firmato digitalmente dal Notaio Paola Risi.
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